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ПАРЛАМЕНТ РЕСПУБЛИКИ МОЛДОВА

З А К О Н
о внесении изменений и дополнений в Закон о 
нормативной цене и порядке купли-продажи земли 
№ 1308-XIII от 25 июля 1997 г.


Парламент принимает настоящий органический закон. 

В Закон о нормативной цене и порядке купли-продажи земли № 1308-XIII от 25 июля 1997 г (повторное опубликование: Официальный монитор Республики Молдова, 2001 г., № 147-149, ст. 1161), с последующими изменениями и дополнениями,  внести следующие изменения и дополнения:
1. В статье 3:
часть (1) исключить;
в части (2):  

подпункт а) дополнить словами «и земель публичной собственности государства»;
подпункт b) дополнить словами «административно-территориальной единицы».

2. В статье  4:

часть (2) изложить в следующей редакции:

«(2) Продажа земель, находящихся в публичной собственности административно-территориальных единиц, осуществляется органами местного публичного управления, по решению соответствующих советов, а земельные участки, находящиеся в публичной собственности государства, – Агентством публичной собственности при Министерстве экономики и торговли. Продавец решает все вопросы, связанные со строениями, инженерными сооружениями, многолетними насаждениями и другим недвижимым имуществом, расположенным на данном участке земли»;
часть (4) изложить в следующей редакции:

«(4) Купля-продажа земель, находящихся  в публичной собственности, осуществляется путём внесения единовременной платы или платы в рассрочку. При заключении договора купли-продажи в рассрочку вначале вносится плата в размере не менее 50 процентов стоимости земли. Остальная сумма для прилегающих участков, используемых в технологических целях, может быть внесена в срок до трех лет с её поквартальным распределением в равных частях и индексацией в зависимости от уровня инфляции, рассчитанной за период от заключения договора купли-продажи  до внесения платы.  

Невнесение платы в течение месяца после истечения срока поквартальной оплаты является основанием для расторжения договора в установленном порядке. 

При продаже прилегающих земель публичной собственности, не используемых в технологическом процессе, вносится единовременная плата».

3. В части (3) статьи 10:

подпункт а) дополнить словами «и земель публичной собственности государства»;            

подпункт b) дополнить словами «административно-территориальной единицы».

4. В примечании к приложению:

пункт 3 изложить в следующей редакции:

«3. При продаже земель, на которых расположены приватизированные или  подлежащие приватизации объекты, либо частные  объекты, а также объекты незавершенного строительства и которые используются в технологическом процессе, к нормативной цене, рассчитанной исходя из тарифов, указанных в позиции IV приложения, применяются следующие  коэффициенты:

1,0 – для мун. Кишинэу и мун. Бэлць, включая населенные пункты, входящие в их состав;

0,6 – для муниципиев Тираспол, Бендер, населенных пунктов, в которых расположены пункты перехода государственной границы с Румынией;

0,3 – для городов-резиденций, мун. Комрат, городов Чадыр-Лунга и Вулкэнешть и населенных пунктов, входящих в их состав;

0,1 – для остальных городов и населенных пунктов, входящих в их состав;

0,05 – для сел (коммун)»;
в пункте 4 цифры «0,25» заменить цифрами «0,3»;
пункты 5 и 6 исключить;
в пункте 8 слова «без использования коэффициента» исключить;
пункт 10 исключить.

Председатель  Парламента                         
Пояснительная записка

к проекту закона об изменениях и дополнениях  Закона о нормативной цене и порядке купли-продажи земли № 1308 XIII  от 25.07.1997г.

В соответствии с  поручением правительства Министерство экономики и торговли рассмотрело проект закона о нормативной цене и порядке купли-продажи земли № 1308 XIII  от 25.07.1997г., выдвинутый как законодательная инициатива Парламентской фракции КПРМ.

Ранее, Министерство разработало проект изменения и дополнения вышеуказанного закона в целях приведения его в соответствии с Законом № 121-ХVI от 04.05.2007 об управлении публичной собственности и ее разгосударствлении и включения в приложении к закону новых коэффициентов.

Министерство считает целесообразно объединить  эти проекты.

Разработка проекта закона об изменениях и дополнениях закона № 1308 XIII  от 25.07.1997г. вытекает из следующего:

Пункт (1), ст. 3 и пункт (2) ст. 4 Закона № 1308 XIII  от 25.07.1997г. предусматривают, что земли публичной собственности продаются органами местного публичного управления. Тогда как в Законе  об управлении публичной собственностью и её разгосударствлении № 121-XVI от 04.05.2007г. предусмотрено,  что земли находящихся в публичной собственности административно-территориальных единиц  продаются соответствующими органами местного управления, а земли находящихся в публичной собственности государства продаются Агентством публичной собственности при Министерстве экономики и торговли.

Для приведения в соответствии этих норм считаем необходимым исключить пункт (1) ст.3 и изложить в новой редакции пункт (2) ст. 4 которая оглавлена «Продажа земель публичной собственности». В то же время пункт (1) ст. 3 предусматривает что право на продажу земель находящихся в частной собственности имеет их собственник, норма которая повторяется и в пункте (2) ст. 5 которая посвящена специально вопросам продажи земель находящихся в частной собственности.          

Необходимо изменить и пункт (4) статьи 4 Закона № 1308 XIII  от 25.07.1997г. который предусматривает, что когда прилегающие земли продаются в рассрочку, то первоначальная плата должна составлять не менее 25% от стоимости участка. Последующие платежи, в зависимости от способа использования участка (в технологические цели или сверх технологической нормы), производятся в течение от 5 до 10 лет. Тогда как ст. 45 Закона № 121 – XVI от 04.05.2007г. предусматривает, что в таких случаях первоначальная плата должна составлять не менее 50 % от стоимости продажи, а последующие платежи производятся в течение 3 лет.

Начиная с сентября месяца 2006 г. увеличилась в 1,5 раза нормативная цена на землю в связи с увеличением тарифа на один градус-гектар, а 31 декабря 2006 истек срок использования коэффициентов при расчете продажной цены на прилегающие земли. В результат, начиная с 1 января 2007г., продажная цена одного гектара прилегающей земли составляет 903,3 тысячи леев, независимо от мета расположения земли - в мун. Кишинэу или в сельской местности. Цена одного гектара прилегающей земли с 01.01.2007 г. увеличилась в :

мун. Кишинэу в 3,3 раза

мун. Бэлць в 6,7 раза

районные центры в 10,0 раз

другие города в 20,0 раз

села (коммуны) в 50,0 раз

Такое увеличение цены отрицательно повлияет на деятельность экономических агентов на всей территории страны, на привлечении местных и иностранных инвесторов. Приведет к ухудшению финансового состояния экономических агентов, которые, в соответствии с действующим законодательством, обязаны купить или  арендовать прилегающие земли своих предприятий. Отрицательно влияет на дальнейшее развитие малого и среднего бизнеса. 

Настоящий проект изменений и дополнений закона разработан для оказания экономическим агентам поддержки со стороны государства и отчасти улучшению создавшегося положения.

Срок применения предлагаемых коэффициентов не ограничен.

При составлении новых коэффициентов принято во внимание замечание господина П. Гричук, советника Президента страны, предложения Парламентской фракции КПРМ, изложенные в проекте закона об изменении  и дополнении закона, замечания Министерства финансов к этому проекту, предложения Министерства экономики и  торговли, изложенные в соответствующие проекты, ранее разработанные.

В то же время, учитывая рост рыночной цены на землю, в особенности в муниципиях, предлагается увеличение коэффициентов для расчета продажной цены прилегающих участков.

В результате применения предложенных коэффициентов, продажная цена одного гектара прилегающей земли составит:

	
	Тысяч леев
	Увеличение цены по сравнению с декабрем 2006 г.

	мун. Кишинэу
	903.3
	3,3 раза

	мун. Бэлць
	903.3
	6,7 раза

	мун. Тираспол, Бендер
	542,0
	4,0 раза

	Районные центры, мун. Комрат, г. Чадыр-Лунга, г. Вулкэнешть
	271,0
	3,0 раза

	другие города
	90,3 
	2,0 раза

	села, (коммуны)
	45,0
	2.5 раза


Закон об органах местной публичной администрации № 436-XVI от 28.12.2006г.  предусматривает, что между органами центральной публичной администрации и местными органами первого и второго уровня не существуют отношения подчинённости в управлении публичной собственности.

Исходя из этого и для  упрощения процедуры купли-продажи прилегающих земель, освобождения юридических и физических лиц от поездок в Агентство публичной собственности  с документами для получения соответствующих согласий,  экономии финансов и времени, предлагается исключить пункт 6 примечания к приложению  Закона № 1308 XIII  от 25.07.1997г., чтобы  куплю-продажу прилегающих земель находящихся в публичной собственности административно-территориальных единиц проводилась органами местной публичной администрации по решению местного совета. 

В целях приведения в соответствии указанных законодательных актов и упрощения процедуры купли-продажи прилегающих земель, дальнейшего развития малого и среднего бизнеса, создание новых рабочих мест, привлечения инвесторов, Министерство экономики и торговли разработало проект закона об изменении и дополнении Закона  № 1308-XIII  от 25.07.1997г и предлагает его к рассмотрению.        

Первый вице–премьер министр,

Министр экономики и торговли                                         Игорь ДОДОН
