Проект

Перевод

ЗАКОН

о внесении изменений и дополнений 

в некоторые законодательные акты

_______________________________

Ст. I. – Пункт b) части (7) статьи 38 Закона о предпринимательских кооперативах №73-XV от 12 апреля 2001 года (Официальный монитор Республики Молдова, 2001 г., № 49-50, ст.237) дополнить следующим текстом: “, за исключением недвижимого имущества, переданного в счет стоимостных долей имущества сельскохозяйственных кооперативов, которое может быть внесено в уставный капитал кооператива без предварительной регистрации в реестре недвижимого имущества”.
Ст. II. – Пункт b) части (3) статьи 24 Закона о производственных кооперативах №1007-XV от 25 апреля 2002 года (Официальный монитор Республики Молдова, 2002 г., № 71-73, ст.575) дополнить следующим текстом: “, за исключением недвижимого имущества, переданного в счет стоимостных долей имущества сельскохозяйственных кооперативов, которое может быть внесено в уставный капитал кооператива без предварительной регистрации в реестре недвижимого имущества”
Ст. III. – Установить, что положения пункта a) части (2) статьи 172 Гражданского кодекса не распространяются на передачу в качестве вклада в уставный капитал предпринимательского или производственного кооператива недвижимого имущества, переданного в счет стоимостных долей имущества предпринимательских кооперативов.
ПРЕДСЕТАТЕЛЬ ПАРЛАМЕНТА
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту Закона о внесении изменений и дополнений 

в некоторые законодательные акты

Целью настоящего проекта закона является обеспечение рационального управления недвижимым имуществом, переданным в счет стоимостных долей имущества сельскохозяйственных кооперативов.
После принятия и вступления в силу Земельного кодекса на селе проблема регистрации и управления частной собственностью на основе стоимостных долей является огромным препятствием для развития сельскохозяйственного бизнеса. Данная проблема является также причиной, по которой большая часть сособственников недвижимости предпочитают уничтожить недвижимость, нежели зарегистрировать ее и управлять ею вместе, так как в большинстве случаев сособственниками недвижимости (строения) являются десятки и даже сотни лиц, а регистрация доли дороже ее стоимости, в то время как законное отчуждение стоимостных долей возможно только в случае их регистрации. 

В целях решения данной проблемы Законом №97 от 1 апреля 2004 года внесены изменения и дополнения в Закон о кадастре недвижимого имущества, вследствие чего статья 59 дополнена частями (3) и (4). Часть (4) предусматривает: “При первичном   отчуждении   объектов недвижимого   имущества, переданных в частную собственность в счет стоимостных долей из имущества сельскохозяйственных предприятий, или первичном отчуждении долей из этих объектов   регистрация  в  кадастре  не  является  обязательной.   После заключения   соглашения  новый  собственник  обязан  зарегистрировать  в реестре  недвижимого  имущества  право собственности  на  приобретенное имущество. ”.

Казалось бы, проблема решена, однако в силу того, что одновременно не внесены изменения и в другие законодательные акты, проблема регистрации осталась нерешенной. 


Так, согласно пункту b) части (7) статьи 38 Закона о предпринимательских кооперативах и пункту b) части (3) статьи 24 Закона о производственных кооперативах “вкладами в уставный капитал не может быть незарегистрированное недвижимое имущество”.

Другой проблемой является необходимость включения в устав кооператива недвижимого имущества, переданного в качестве вкладов в уставный капитал предпринимательского или производственного кооператива, в счет стоимостных долей имущества сельскохозяйственных предприятий. 

Часть (6) статьи 17 Закона о предпринимательских кооперативах устанавливает, что “изменение числа членов или ассоциированных членов кооператива, а также размера его уставного капитала не является основанием для внесения изменений в устав кооператива”, однако  пункт a) части (2) статьи 172 Гражданского кодекса предусматривает, что “недействительны, если они не включены в устав, положения о вкладах в натуре, их составе и стоимости, по которой они принимаются, а также о членах, которые их внесли”.
Принимая во внимание постоянную текучесть членов кооперативов в области сельского хозяйства, изменение цен на недвижимое имущество, а также изменение размера уставного капитала, предлагается сделать отступление от положений статьи 72 Гражданского кодекса, чтобы не обязывать кооперативы вносить все изменения уставного капитала в устав и, соответственно, регистрировать эти изменения в государственной регистрационной палате.

Указанный проект закона предусматривает устранение существующих разногласий между указанными законодательными актами. Предлагается его поддержка в целях развития бизнеса в области сельского хозяйства. 
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